CONDOMINIO DE LOTES - INSTITUICAO & REGISTRO -

GUIA DE BOLSO

Parcelamento do solo em regime condominial - Art. 1.358-A do Cédigo Civil - Lei 4.591/64

1. 0 QUE E

* Unidades autdbnomas (lotes) + areas comuns; cada
unidade com fracao ideal e matricula prépria

e As vias e areas comuns sao privadas dos
condominos (ndo doadas ao municipio) — diferenca
do loteamento comum

e Base: Art. 1.358-A do CC; Lei 4.591/64; Lei 6.766/79;
Codigo de Normas/BA

2. SEQUENCIA (PREFEITURA -» CARTORIO)

1. (Antes) Retificacdo/averbacao de georreferenciamento
da gleba, se houver divergéncia de area

2. Aprovacao urbanistica do parcelamento na prefeitura
(projeto + alvard)

3. Infraestrutura (vias, dgua, esgoto, drenagem) +
habite-se das dareas comuns

4. Quadros NBR 12.721 (areas e fracdes) + ART/RRT

5. Convencao de condominio

6. Registro: instituicdo + convencdo na matricula-mae -
abertura das matriculas-filhas

Pré-requisitos criticos (o que trava o registro)

¢ Fracao ideal atribuida a CADA unidade — a
auséncia impede a individualizacao

e Soma das fracdes = 100%

* Habite-se das dreas comuns emitido

« Area coerente entre matricula, projeto aprovado e
quadro NBR

GeoEdifica

DO TERRENO AO
HABITE-SE

3. DOCUMENTOS PARA O REGISTRO (CARTORIO)

[J Requerimento dos proprietarios (instituicdo +
individualizacao)

[J Planta aprovada pela prefeitura + memorial de
individualizacao das unidades

[J Quadros ABNT NBR 12.721 + ART/RRT do profissional

] Convencao de condominio + regimento interno

[0 Alvara e habite-se das areas comuns

I TRT/ART do parcelamento

[J Certiddes de valor venal das unidades (exercicio vigente)

[ Certiddo de inteiro teor atualizada (area ja retificada)

4. CONVENCAO — CONTEUDO MiNIMO

Art. 1.332-1.334 do CC e Art. 92 da Lei 4.591/64:
 Partes exclusivas x comuns e respectivas fracoes ideais
» Rateio de despesas (ordindrias/extraordinarias)
e Administracdo: sindico, conselho, mandatos
e Quodruns de deliberacao e de alteracao
e Fundo de reserva, sangdes e regimento interno
» Destinagdo das unidades (uso residencial, etc.)

Regra de ouro: registro por ultimo. A gleba precisa estar com a area/georreferenciamento averbados e o habite-se
das areas comuns emitido antes de instituir o condominio. Sem fracao ideal por unidade, nao ha individualizacao.

Base legal: Cédigo Civil, arts. 1.331-1.358 e 1.358-A (condominio de lotes) - Lei 4.591/64 - Lei 6.766/79 - NBR ABNT 12.721 - Cédigo de Normas
Extrajudiciais da Bahia - Provimento CNJ 195/2025. Orientagdo técnico-administrativa; confirmar rotina e emolumentos na serventia/prefeitura competente.
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